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	T.C.

HATAY  VALİLİĞİ

İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü                          


	



KİRA SÖZLEŞMESİ  TASLAĞI 
MADDE 1- SÖZLEŞMENİN KONUSU
İlimiz Hatay, Samandağ  ilçesi, Samandağ Kültür Merkezi  sorumluluk alanında bulunan Hatay  İli, Samandağ  İlçesi Samandağ Kültür Merkezi İçerisinde  Yer Alan Çay Ocağı  olarak kullanılacak 8 m²’lik  taşınmazın kiralanmasına ilişkin usul ve esasları düzenlemektedir.
MADDE 2- SÖZLEŞMENİN TARAFLARI
Bu sözleşme, bir tarafta Hatay İli Antakya İlçesi  Cumhuriyet Mahallesi Adnan Menderes Cad. No 13/B-C Antakya /HATAY adresinde faaliyet gösteren Hatay İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü ile diğer ……………………………………………….. adresinde faaliyet gösteren ………………………………………………   arasında aşağıda yazılı şartlar dahilinde akdedilmiştir. 

Her iki taraf yukarıda belirtilen adreslerini tebligat adresi olarak kabul etmişlerdir. Adres değişiklikleri usulüne uygun şekilde karşı tarafa tebliğ edilmedikçe en son bildirilen adrese yapılacak tebliğ ilgili tarafa yapılmış sayılır. 

MADDE 3- TANIMLAR
Bakanlık
     : T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı
Genel Müdürlük
: Yatırım ve İşletmeler  Genel Müdürlüğü
DÖSÎMM
: Döner Sermaye İşletmesi Merkez Müdürlüğü
Çay Ocağı
: Mecur 
Kiracı
: 
İl Müdürlüğü
: Hatay  İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü
MADDE 4- KİRA ŞARTLARI 


4.1. Mecurun, kira süresi  ……….. -………… (3 yıl) tarihleri arasındadır.

4.2. Kiracı, yürüttüğü faaliyetle ilgili olarak her türlü yasal mevzuata uymakla yükümlüdür. Yasal mevzuata uymaması durumunda, İl Müdürlüğü ve DÖSİMM hiçbir şekilde sorumlu tutulmayacaktır.

4.3. Kiracı, bahse konu mekânı birinci maddedeki amaçlar dışında kullanamaz.

4.4. Mecur, İl Müdürlüğü tarafından tanzim edilecek bir tutanakla kiracıya teslim edilir. Tutanakta; teslim edilen mekân ve taşınmaz mal içerisinde bulunan kapı, pencere, dolap, musluk, lavabo, ocak, masa, sandalye ve diğer taşınır eşyanın ayrıntılı listesi ile tam ve sağlam olup olmadığı ve bu eşyanın çeşitleri ve miktarları ayrı ayrı belirtilir. Kiracıya teslim edilen mecur ile tutanakta belirtilen eşyanın kullanım süresi içerisinde uğradığı normal kullanım dışı zarar, kiracı tarafından tazmin edilecek olup, mucurun veya içinde yer alan idareye ait taşınır eşyanın tahrip edilmesi, idare tarafından işbu sözleşmenin feshi için haklı bir nedendir. Kiracı, mecuru ne halde buldu ise, İl Müdürlüğüne o halde teslim etmeye mecburdur. 

4.5. Kiracı kira sözleşmesinden doğan haklarını devredemez mecuru bir başkasının istifadesine sunamaz, alt kiracı kabul edemez, ortak alamaz, kiraya verilen yeri genişletemez, değiştiremez, amacı dışında kullanamaz.

4.6. Mecuru işletmeye uygun hale getirirken ve işletme sırasında meydana gelmesi muhtemel bakım, onarım, tamir ve tadilat söz konusu olduğunda;  İl Müdürlüğünün yazılı görüşlerinin alınması, 

Söz konusu bakım, onarım, tadil ve tamirat masrafları kiracıya ait olacak ve kiracı sözleşme süresi bittiğinde yapılan her türlü masraf için hiçbir tazminat istemeyecektir. Yazılı izin alarak kiracının yapacağı her türlü inşaat ve ilaveler Bakanlığa bağışlanmış sayılır ve sökülemez. Kiracı, işletmesine ait taşınır eşya dışında herhangi bir eşyayı sözleşmenin sona ermesi halinde alamaz.

4.7. Kiracı, mecuru kullanırken gerekli özeni göstermeye, nitelik ve itibarını kaybetmesine meydan vermemeye, faaliyetini sürdürürken mevcut sözleşme şartlarına uygun davranmaya mecburdur. Bu kararlara uyulmaması iş bu sözleşmenin idare tarafından tek taraflı ve haklı nedenle fesih sebebidir. Mecurun güvenliğinden, temizliğinden ve bu konularda gerekli önlemlerin alınmasından kiracı sorumludur. 

4.8. Olası yangın, çalınma/kaybolma gibi durumlardan, maddi ve manevi mesuliyetten doğan tazminatlardan DÖSİMM ve İl Müdürlüğü hiçbir şekilde sorumlu tutulamaz. Bu durumlardan doğacak her türlü zarar ve ziyan kiracıya aittir. Zarar ve ziyanın tespitinde İl Müdürlüğü tarafından oluşturulacak hasar tespit komisyonunun hazırlayacağı rapor esas alınır. Kiracı bu hususu peşinen kabul eder. Kiracı işletme konusu faaliyeti ile ilgili olarak 3.kişilere ve çevreye verdiği zarar ve ziyandan kusuru olmasa dahi kendisi sorumlu olup, DÖSİMM ve il Müdürlüğü hiçbir şekilde sorumlu tutulmayacaktır.

4.9. Bakanlık, DÖSİMM, İl Müdürlüğü, müze, ören yerlerinde ve Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğüne tahsisli taşınmazlarda ilgili Müze Müdürü,  mecurda kiracı tarafından yürütülen iş bu sözleşmede belirtilen faaliyetleri denetler ve İl Müdürlüğü tespit ettiği aksaklıkları düzeltilmek üzere derhal kiracıya bildirir.   

4.10. Mecurun su, elektrik, doğalgaz, yakıt masrafları, abonelik giderleri, kapıcı parası, çev  re temizlik vergisi ile diğer giderleri kiracıya aittir. Kiracı, abonelikleri kendi adına açtırmakla mükelleftir. Ayrıca abonelik açılamadığı durumlarda kiracı ilgili  Müdürlüğün hesaplamalarıyla belirleyeceği harcama miktarını aylık olarak ilgili Müdürlüğün hesabına yatıracaktır.

     4.11. 2886 Sayılı Devlet İhale Kanunu’na göre onaylanan ihale kararlarının tebliğinden itibaren 15 (onbeş) gün içinde İstekli; 3 yıllık toplam sözleşeme bedelinin % 6’sı oranındaki kesin teminatı yatırmak, sözleşmeyi imzalamak, sözleşmenin notere tescili gereken hallerde notere tescil ettirmek ve ihaleyle ilgili vergi, resim, harç ve diğer giderleri ödemek zorundadır. Bu zorunluluklara uyulmadığı takdirde protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur ve geçici teminat gelir kaydedilir.
Teminat mektupları dışındaki kesin teminat  DÖSİMM’in  hesabına  yatırılması ve makbuzlarının  İl Müdürlüğüne sunulması gerekir. 


4.12. Kiracı, işletmenin kurulması ve işletilmesi için gerekli tüm donanımı kendisi temin etmekle yükümlüdür. Bu konuda, idareden hiçbir istemde bulunamaz.
4.13. Belirlenen mekânın amacı dışında kullanıldığının veya söz konusu mekanın dışında kalan alan veya tesislerin İl Müdürlüğü uygun görüşü olmaksızın kullanıldığının tespit edilmesi hali sözleşmenin, idare tarafından tek taraflı ve haklı sebeple fesih sebebi olarak kabul edilecektir. 


4.14. Kiracı tarafından söz konusu mekanda yürütülecek ticari faaliyetlerde çalıştırılacak her türlü personelin özlük haklarından kiracı sorumludur. Kiracı sunduğu hizmetlerle ilgili meri sıhhi ve gayrı sıhhi mevzuat hükümlerine uymakla mükelleftir. 

MADDE 5- KİRA BEDELİ, ÖDEME ŞEKLİ VE ŞARTLARI
Kiracı, DÖSİMM’e, ilk yıl için aylık  …..–TL (KDV Dahil) kira bedeli ödeyecektir. İlk aya ait kira bedeli, sözleşmenin imzalanmasını müteakip, 7 gün içinde, diğer aylara ait kira bedelleri ise her ayın 20’ sine kadar İdarenin T.C.Ziraat Bankası Ankara Kamu Kurumsal Şubesi nezdindeki TR 4100 0100 1745 0348 3170 5528  İBAN numaralı Kira Gelirleri hesabına EFT ile veya T.C. Şubelerinden 90.00.01 Nolu Kurumsal Tahsilat Kodu ile açıklamalı olarak idarenin kurumsal tahsilat hesabına yatırılacaktır. Kiranın ilgili bankaya yatırılması esnasında dekontta mecura ve kiracıya ilişkin bilgilere mutlaka yer verilmelidir. 

Takip eden yıllar kira bedelleri ise, bir önceki yıl kira bedelinin Devlet İstatistik Enstitüsünce yayımlanan genel TÜFE (Tüketici Fiyat Endeksi) (bir önceki yılın aynı ayına göre 12 aylık ortalama) oranında artırılması suretiyle bulunacak bedel olup, söz konusu artış bedeli her yıl için, sözleşmenin imzalandığı tarihe denk gelen aydan itibaren uygulanır.

Yıllık kira bedeli aylık dönemler halinde, peşin olarak ödenecektir. Kira bedeli ödenmediği takdirde, ödenmeyen kısma 3095 sayılı Kanuni Faiz ve Temerrüt Faizine İlişkin Kanunda belirtilen yasal faiz oranı tatbik edilir. Geçmiş dönemlere ait kira borcu bulunan kiracının ödediği kira, evvelki döneme ait ödenmeyen kiraların ödendiği anlamına gelmez. Kiracı kiralama tarihinden itibaren geçen devrenin her ayına ait makbuzu ibraz etmedikçe, DÖSİMM’ in muhasebe kayıtlarının geçerli olacağını kabul etmiş sayılır. Bir aya ait kira bedelinin ödenmemesi halinde, ödenmeyen aydan kira süresinin sonuna kadar olan kira bedelleri muacceliyet  kesbedeceği gibi bu hal taşınmazın tahliyesi sebebidir.

MADDE 6- SÖZLEŞMENİN FESHİ
Kiracı, işbu sözleşmede yer alan yükümlülüklerine aykırı hareket edecek olursa, sözleşme idare tarafından tek taraflı feshedilebileceği gibi, sözleşme nedeniyle uğranılan diğer zarar ve ziyanlar kiracı tarafından tazmin edilir. İdare, kamu yararı ve hizmet gerekleri doğrultusunda da işbu sözleşmeyi tek taraflı olarak feshedebilir.

            Sözleşmenin sona ermesine rağmen mecur, kiracı tarafından tahliye ve teslim edilmediği takdirde hukuki yollardan mekânın tahliyesi sağlanır.


Sözleşme yapılıp, kiracı kiralananı teslim almaya yanaşmadığı veya teslim aldıktan sonra akdin bitiminden önce terk ettiği takdirde, İl Müdürlüğü kiralananı sözleşme çerçevesinde kullanılmaya hazır bulundurmuş sayılacağından kiracı, kiranın tamamını ödemekle yükümlüdür. İdare, taşınmazı geri kalan süre için yeniden ihaleye çıkararak başkasına kiralamaya yetkilidir.
MADDE 7- MÜCBİR SEBEPLER VE SONUÇLARI
 Bu sözleşme çerçevesinde bir olayın mücbir sebep sayılabilmesi için, olaydan etkilenen tarafın, gerekli özen ve dikkati göstermiş ve gerekli önlemleri almış olmasına karşın önlenemeyecek, kaçınılamayacak veya giderilemeyecek olması ve bu durumun, sözleşme kapsamındaki yükümlülüklerinin yerine getirilmesini zaman veya maliyet açısından önemli ölçüde veya tamamen olumsuz yönde etkilemesi gerekir.


Mücbir sebep olarak kabul edilebilecek olay ve haller aşağıda belirtilen hallerle sınırlı olmamak kaydıyla, 

a) Taşınmazın bulunduğu bölgede yer sarsıntısı, sel, fırtına, çığ, yıldırım gibi doğal afetler veya salgın hastalıklar nedeniyle yatırım veya ticari faaliyetlerinin durması veya yavaşlaması,

b) Türkiye’de savaş veya seferberlik halleri, halk ayaklanmaları, saldırı veya terör hareketleri, sabotajlar, isyanlar veya çalışanları işinden alıkoyabilecek haller,

c) Türkiye’de kiracının faaliyetlerini etkileyecek şekilde grev, lokavt ve işin yavaşlatılması, işçi hareketleri veya işveren hareketleri,

d) Nükleer ve kimyasal serpintiler nedeniyle ticaretin durması,

e) Yasal merciler tarafından alınan tedbirler,

f) Bu sözleşmede yer alan yükümlülüklerin yerine getirilmesini kısmen veya tamamen imkansız kılacak mevzuat değişiklikleridir.

Bu sözleşme kapsamındaki yükümlülüklerin yerine getirilmesi sırasında yukarıda belirtilen sebeplerden birinin veya birkaçının gerçekleşmesi halinde, bundan etkilenen taraf, mücbir sebebin başlama tarihinden itibaren 5(beş) gün içinde mücbir sebebin başlama tarihi ile mahiyetini, süresini veya tahminen ne kadar süreceğini, alınan önlemleri, olayı kanıtlayan belgeleri, yazılı olarak karşı tarafa bildirecek ve mücbir sebebin başlama ve bitiş tarihlerini, mahiyetini, ulusal veya uluslararası yetkili kuruluşlardan alınacak belgeler ile birlikte sebep olduğu zararı, gecikme ve maliyet artışını karşı tarafa sunacaktır.

Mücbir sebep ve neticeleri, İl Müdürlüğü ve kiracı temsilcileri tarafından birlikte görüşülecek, mücbir sebepten doğan zarar, gecikme ve maliyet artışları üzerindeki etkileri tespit edilecek ve doğan zarar ve maliyet artışları ve süreleri adil bir şekilde belirlenerek DÖSİMM’ in onayına sunulacaktır.

MADDE 8-EK PROTOKOL VE İLAVELER İLE SÖZLEŞMENİN DEĞİŞTİRİLMESİ

Taraflar ihtiyaç halinde, bu sözleşme hükümlerinde değişiklik yapılması ya da sözleşmede belirtilmeyen hususlarda karşılıklı mutabakata vararak sözleşmeye ilaveler yapılması için ek protokoller tanzim edebileceklerdir. Bu protokoller iş bu sözleşmenin yürürlüğe konulmasındaki usul ve esaslara tabi olacak ve ancak yazılı olması halinde geçerlilik kazanacaktır.

MADDE 9- FERAGAT 
Feragat eden tarafın yetkilileri tarafından imzalanmış yazılı bir feragatname, diğer tarafa sunulmadıkça, taraflardan hiçbiri bu sözleşmede yer alan herhangi bir hakkından feragat etmiş sayılmayacaktır.

MADDE 10- HÜKÜM BULUNMAYAN HALLER
İş bu sözleşme ve eklerinde hüküm bulunmayan hallerde, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ve ilgili mevzuat hükümlerine, bu kanunda hüküm bulunmaması halinde ise, genel hükümlere göre hareket edilir.

MADDE 11- YETKİLİ MAHKEME VE İCRA DAİRELERİ 

İşbu sözleşmenin uygulanmasından doğacak her türlü ihtilaf vukuunda Hatay Mahkemeleri ve İcra Daireleri yetkilidir.

MADDE 12- YÜRÜRLÜK

12 (Oniki) maddeden müteşekkil işbu sözleşme, idari şartnamenin eki ve ayrılmaz parçası niteliğinde olup, üç nüsha olarak düzenlenmiş ve taraflar arasında karşılıklı imzalanarak, onay tarihinde yürürlüğe girmiştir. .../09/2021
                 Kiraya Veren
   Kiracı

T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı
                 .                             
Döner Sermaye İşletmesi Merkez                   

Müdürlüğü Adına
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